
１．平成17年11月中間期の業績（平成16年12月１日～平成17年５月31日） 

（参考）１株当たり予想当期純利益（通期）  3,856円46銭 

※ 上記に記載した予想数値は、現時点で入手可能な情報に基づき判断した見通しであり、多分に不確定な要素を含んで

おります。実際の業績等は、業況の変化等により、上記予想数値と異なる場合があります。 

平成17年11月期 個別中間財務諸表の概要 
平成17年７月15日

会社名 東誠不動産株式会社 上場取引所 ＪＡＳＤＡＱ 

コード番号 8923 本社所在都道府県  東京都 

(URL http://www.toseifudosan.co.jp)  

代表者 役職名 代表取締役  

  氏名  山口 誠一郎 

問い合わせ先 責任者役職名 常務取締役  

  氏名 平野 昇  ＴＥＬ  （03）5256－3687 

決算取締役会開催日 平成17年７月15日 中間配当制度の有無 有 

中間配当支払開始日 － 単元株制度採用の有無 無 

(1）経営成績 （注）記載金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。

  売上高 営業利益 経常利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

17年11月中間期 13,047 ( 29.8) 2,674 ( 61.4) 2,420 ( 73.2)

16年11月中間期 10,052 ( 55.2) 1,657 (103.2) 1,397 (117.8)

16年11月期 14,514   2,093   1,515  

  中間(当期)純利益 
１株当たり中間 

(当期)純利益 

  百万円 ％ 円 銭

17年11月中間期 1,276 ( 77.2) 3,801 64 

16年11月中間期 720 (120.2) 29,602 7 

16年11月期 793   2,833 1 

（注）①期中平均株式数 17年11月中間期 335,800株 16年11月中間期 24,342株 16年11月期 279,953株

②会計処理の方法の変更 無 

③売上高、営業利益、経常利益、中間(当期)純利益におけるパーセント表示は、対前年中間期増減率であります。

(2）配当状況   

 
１株当たり 

中間配当金 

１株当たり 

年間配当金 

 

  円 銭 円 銭

17年11月中間期     ――――――     ――――――  

16年11月中間期     ――――――     ――――――  

16年11月期     ―――――― 120 0  

(3）財政状態 （注）記載金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。

  総資産 株主資本 株主資本比率 １株当たり株主資本 

  百万円 百万円 ％ 円 銭

17年11月中間期 33,440 7,894 23.6 23,510 44 

16年11月中間期 24,285 3,889 16.0 129,315 40 

16年11月期 29,438 6,658 22.6 19,829 73 

（注）①期末発行済株式数 17年11月中間期 335,800株 16年11月中間期 30,080株 16年11月期 335,800株

②期末自己株式数 17年11月中間期 －株 16年11月中間期 －株 16年11月期 －株

２．平成17年11月期の業績予想（平成16年12月１日～平成17年11月30日）  

  売上高 経常利益 当期純利益 
１株当たり年間配当金 

期末   

    百万円  百万円  百万円 円 銭 円 銭

通 期 16,500   2,510   1,295   360 00 360 00
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６．個別中間財務諸表等 
(1) 中間貸借対照表 

    
前中間会計期間末 

（平成16年５月31日） 
当中間会計期間末 

（平成17年５月31日） 
対前中間
期比 

前事業年度の要約貸借対照表 
（平成16年11月30日） 

区分 
注記 
番号 

金額（千円） 
構成比
（％）

金額（千円） 
構成比
（％）

増減
（千円） 

金額（千円） 
構成比
（％）

（資産の部）        

Ⅰ 流動資産        

１．現金及び預
金 

※２ 4,462,490   2,040,312 2,785,368 

２．受取手形   1,568   － － 

３．売掛金   18,962   17,053 13,725 

４．有価証券   40,000   10,000 10,000 

５．販売用不動
産 

※２ 4,869,610   7,659,651 10,273,603 

６．仕掛販売用
不動産 

※２ 7,375,781   11,708,724 8,142,575 

７．貯蔵品   389   650 526 

８．その他   222,664   213,608 353,992 

貸倒引当金   △1,527   △1,378 △442 

流動資産合計    16,989,940 70.0 21,648,623 64.7 4,658,683   21,579,349 73.3

Ⅱ 固定資産        

１．有形固定資
産 

※
1,2 

     

(1）建物   2,164,943   2,122,802 2,136,784 

(2）構築物   1,725   1,442 1,567 

(3）車両運搬
具 

  3,311   213 253 

(4）工具器具
備品 

  7,722   28,002 6,163 

(5）土地   4,710,919   5,011,998 5,011,998 

有形固定資
産合計 

  6,888,623   28.4 7,164,459 21.4 275,835 7,156,768 24.3

２．無形固定資
産 

  3,916   0.0 19,357 0.1 15,440 3,403 0.0

３．投資その他
の資産 

        

（1）投資有価 
 証券 

  －   4,065,569 － 

（2）その他   392,655   533,936 656,811 

貸倒引当金   △166   △1,524 △243 

投資その他
の資産合計 

  392,489   1.6 4,597,980 13.8 4,205,490 686,236 2.4

固定資産合計    7,285,030 30.0 11,781,797 35.3 4,496,767   7,846,408 26.7

Ⅲ 繰延資産    10,144 0.0 9,772 0.0 △372   13,029 0.0

資産合計    24,285,115 100.0 33,440,193 100.0 9,155,077   29,438,787 100.0 
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前中間会計期間末 

（平成16年５月31日） 
当中間会計期間末 

（平成17年５月31日） 
対前中間
期比 

前事業年度の要約貸借対照表 
（平成16年11月30日） 

区分 
注記 
番号 

金額（千円） 
構成比
（％）

金額（千円） 
構成比
（％）

増減
（千円） 

金額（千円） 
構成比
（％）

（負債の部）        

Ⅰ 流動負債        

１．支払手形   281,400   450,450 249,240 

２．買掛金   227,315   396,086 1,123,391 

３．短期借入金 ※２ 2,441,000   3,077,000 3,300,000 

４．１年以内償
還予定社債 

  －   24,000 24,000 

５．１年以内返
済予定長期
借入金 

※２ 2,840,948   6,596,748 4,595,148 

６．前受金   287,300   150,880 836,500 

７．賞与引当金   4,681   5,816 5,816 

８．その他 ※３ 966,802   1,494,360 726,612 

流動負債合計    7,049,447 29.0 12,195,342 36.5 5,145,894   10,860,709 36.9

Ⅱ 固定負債        

１．社債   250,000   504,000 516,000 

２．長期借入金 ※２ 12,167,793   11,832,445 10,159,719 

３．預り敷金保
証金 

  796,518   850,088 1,099,116 

４．退職給付引
当金 

  12,155   20,283 16,232 

５．役員退職慰
労引当金 

  119,393   143,229 128,186 

固定負債合計    13,345,860 55.0 13,350,045 39.9 4,185   11,919,253 40.5

負債合計    20,395,307 84.0 25,545,388 76.4 5,150,080   22,779,962 77.4

         

（資本の部）        

Ⅰ 資本金    579,400 2.4 1,927,600 5.8 1,348,200   1,927,600 6.6

Ⅱ 資本剰余金        

 １．資本準備金   662,875   2,011,075 2,011,075 

   資本剰余金
合計 

   662,875 2.7 2,011,075 6.0 1,348,200   2,011,075 6.8

Ⅲ 利益剰余金        

 １．利益準備金   7,250   7,250 7,250 

 ２．任意積立金   15,000   15,000 15,000 

 ３．中間（当
期）未処分
利益 

  2,623,861   3,932,682 2,696,387 

   利益剰余金
合計 

   2,646,111 10.9 3,954,932 11.8 1,308,821   2,718,637 9.2

Ⅳ その他有価証
券評価差額金 

   1,420 0.0 1,197 0.0 △223   1,510 0.0

資本合計    3,889,807 16.0 7,894,805 23.6 4,004,997   6,658,824 22.6

負債・資本合
計 

   24,285,115 100.0 33,440,193 100.0 9,155,077   29,438,787 100.0 
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(2）中間損益計算書 

    
前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 
至 平成17年５月31日） 

対前中間
期比 

前事業年度の要約損益計算書 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

区分 
注記 
番号 

金額（千円） 
百分比
（％）

金額（千円） 
百分比
（％）

増減
（千円） 

金額（千円） 
百分比
（％）

Ⅰ 売上高        

１．流動化売上
高 

  8,650,122   12,203,610 

２．開発分譲売
上高 

  724,772   809,116 

３．賃貸売上高   677,621   1,501,395 

４．流動化事業
売上高 

      8,807,707   

５．開発事業売
上高 

      3,333,424   

６．賃貸事業売
上高 

      773,701   

７．ファンド事
業売上高 

      132,585   

売上高合計    10,052,516 100.0 13,047,418 100.0 2,994,902   14,514,122 100.0 

Ⅱ 売上原価        

１．流動化原価   7,008,202   10,214,854 

２．開発分譲原
価 

  684,555   758,413 

３．賃貸原価   297,080   623,557 

４．流動化事業
原価 

      6,756,162   

５．開発事業原
価 

      2,827,935   

６．賃貸事業原
価 

      284,487   

７．ファンド事
業原価 

      1,273   

売上原価合計    7,989,838 79.5 9,869,859 75.6 1,880,020   11,596,825 79.9

売上総利益    2,062,677 20.5 3,177,559 24.4 1,114,881   2,917,297 20.1

Ⅲ 販売費及び一
般管理費 

※１  405,388 4.0 503,461 3.9 98,073   824,186 5.7

営業利益    1,657,289 16.5 2,674,098 20.5 1,016,808   2,093,110 14.4

Ⅳ 営業外収益        

１．受取利息   246   672 634 

２．受取配当金   394   156 746 

３．受取遅延損
害金 

  －   － 10,000 

４．仕入割引   －   1,865 － 

５．固定資産税
還付金 

  －   5,368 － 

６．雑収入   3,589   1,405 5,620 

営業外収益合
計 

   4,230 0.0 9,467 0.1 5,237   17,000 0.1
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前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 
至 平成17年５月31日） 

対前中間
期比 

前事業年度の要約損益計算書 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

区分 
注記 
番号 

金額（千円） 
百分比
（％）

金額（千円） 
百分比
（％）

増減
（千円） 

金額（千円） 
百分比
（％）

Ⅴ 営業外費用         

１．支払利息   262,332   239,868  535,116 

２．社債利息   318   2,809  2,842 

３．新株発行費   －   －  50,083 

４．社債発行費償
却 

  1,268   3,257  6,514 

５．解約違約金   －   16,868  － 

６．雑損失   0   281  375 

営業外費用合計    263,920 2.6 263,085 2.0 △835   594,933 4.1

経常利益    1,397,600 13.9 2,420,480 18.6 1,022,880   1,515,178 10.4

Ⅵ 特別損失         

１．固定資産売却
損 

  －   －  334 

２．固定資産除却
損 

  －   －  3,030 

３．会員権評価損   －   －  4,049 

特別損失合計    － － － － －   7,415 0.0

税引前中間
（当期）純利
益 

   1,397,600 13.9 2,420,480 18.6 1,022,880   1,507,763 10.4

法人税、住民
税及び事業税 

  705,990   7.0 1,200,031 9.2  721,548 5.0

法人税等調整
額 

  △28,972 677,017 △0.3 △56,140 1,143,890 △0.4 466,872 △6,894 714,654 △0.1

中間（当期）
純利益 

   720,582 7.2 1,276,590 9.8 556,008   793,109 5.5

前期繰越利益    1,903,278 2,656,091    1,903,278

中間（当期）
未処分利益 

   2,623,861 3,932,682    2,696,387
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(3）中間キャッシュ・フロー計算書 

    

前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年５月31日） 

前事業年度の要約キャッシ

ュ・フロー計算書 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年11月30日） 

区分 
注記 

番号 
金額（千円） 金額（千円） 

Ⅰ 営業活動によるキャッシ

ュ・フロー 
      

税引前中間（当期）純利

益 
  1,397,600 1,507,763 

減価償却費   66,857 169,426 

引当金の増加額   12,348 25,345 

受取利息及び受取配当金   △640 △1,380 

支払利息及び社債利息   262,650 537,959 

匿名組合投資利益   △7,857 △8,247 

会員権評価損   － 4,049 

固定資産除売却損   － 3,365 

売上債権の増加額   △11,873 △5,067 

たな卸資産の増加額   △1,259,714 △7,754,464 

仕入債務の増（減）額   △314,654 549,261 

前受金の増加額   91,520 640,720 

預り保証金の増（減）額   △88,190 214,407 

その他   8,189 △133,188 

小計   156,234 △4,250,050 

利息及び配当金の受取額   5,428 8,808 

利息の支払額   △300,249 △549,721 

法人税等の支払額   △347,846 △583,639 

営業活動によるキャッシ

ュ・フロー 
  △486,431 △5,374,602 

Ⅱ 投資活動によるキャッシ

ュ・フロー 
      

定期預金の減少額   36,465 264,955 

有価証券取得による支出   － △10,000 

有価証券の償還による収

入 
  － 40,000 

有形固定資産の取得によ

る支出 
  △1,815,524 △1,860,934 

有形固定資産の売却によ

る収入 
  － 2,095 

投資有価証券取得による

支出 
  △228 △10,629 

出資金取得による支出   △144,444 △645,049 

出資金の回収による収入   92,202 134,561 

出資金の売却による収入   － 203,000 

貸付金の回収による収入   1,121 2,275 

その他   △47,118 △80,161 

投資活動によるキャッシ

ュ・フロー 
  △1,877,527 △1,959,887 
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前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年５月31日） 

前事業年度の要約キャッシ

ュ・フロー計算書 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年11月30日） 

区分 
注記 

番号 
金額（千円） 金額（千円） 

Ⅲ 財務活動によるキャッシュ・

フロー 
      

短期借入金の純増（減）

額 
  △651,900 207,100 

長期借入による収入   8,189,000 12,807,000 

長期借入金の返済による

支出 
  △4,585,822 △9,457,696 

社債発行による収入   250,000 520,455 

配当金の支払額   △20,580 △20,580 

株式の発行による収入   1,141,200 3,787,516 

財務活動によるキャッシ

ュ・フロー 
  4,321,898 7,843,796 

Ⅳ 現金及び現金同等物の増加額   1,957,938 509,306 

Ⅴ 現金及び現金同等物の期首残

高 
  2,091,322 2,091,322 

Ⅵ 現金及び現金同等物の中間期

末（期末）残高 
※１ 4,049,261 2,600,629 
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中間財務諸表作成のための基本となる重要な事項 

項目 
前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 
至 平成17年５月31日） 

前事業年度 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

１．資産の評価基準及び評価

方法 

(1）有価証券 

子会社株式及び関連会社株式 

移動平均法による原価法 

(1）有価証券 

子会社株式及び関連会社株式 

同左 

(1）有価証券 

――――― 

  その他有価証券 その他有価証券 その他有価証券 

  ① 時価のあるもの 

 中間決算日の市場価格等に

基づく時価法（評価差額は全

部資本直入法により処理し、

売却原価は移動平均法により

算定） 

① 時価のあるもの 

同左 

① 時価のあるもの 

 決算日の市場価格等に基づ

く時価法（評価差額は全部資

本直入法により処理し、売却

原価は移動平均法により算

定） 

  ② 時価のないもの 

移動平均法による原価法 

② 時価のないもの 

同左 

② 時価のないもの 

同左 

  （2）デリバティブ 

時価法 

（2）デリバティブ 

同左 

（2）デリバティブ 

同左 

  (3）たな卸資産 

① 販売用不動産、仕掛販売用

不動産 

個別法による原価法 

(3）たな卸資産 

① 販売用不動産、仕掛販売用

不動産 

同左 

(3）たな卸資産 

① 販売用不動産、仕掛販売用

不動産 

同左 

  ② 貯蔵品 

最終仕入原価法 

② 貯蔵品 

同左 

② 貯蔵品 

同左 

２．固定資産の減価償却の方

法 

(1）有形固定資産 

定率法 

(1）有形固定資産 

同左 

(1）有形固定資産 

同左 

   ただし、平成10年４月１日以

降に取得した建物（附属設備を

除く）については、定額法を採

用しております。 

    

  主な耐用年数 

建物      15～50年 

構築物     10～20年 

車両運搬具   ５～６年 

工具器具備品  ３～15年 

    

  (2）無形固定資産 

定額法 

 なお、自社利用のソフトウェ

アは、社内における見積利用可

能期間（５年）に基づく定額法

を採用しております。 

(2）無形固定資産 

同左 

(2）無形固定資産 

同左 

３．引当金の計上基準 (1）貸倒引当金 

 債権の貸倒れによる損失に備

えるため、一般債権については

貸倒実績率により、貸倒懸念債

権等特定の債権については個別

に回収可能性を勘案し回収不能

見込額を計上しております。 

(1）貸倒引当金 

同左 

(1）貸倒引当金 

同左 

  (2）賞与引当金 

 従業員に対して支給する賞与

の支出に充てるため、支給見込

額の当中間期負担額を計上して

おります。 

(2）賞与引当金 

同左 

(2）賞与引当金 

 従業員に対して支給する賞与

の支出に充てるため、支給見込

額の当期負担額を計上しており

ます。 
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項目 
前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 
至 平成17年５月31日） 

前事業年度 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

  (3）退職給付引当金 (3）退職給付引当金 (3）退職給付引当金 

   従業員の退職給付に備えるた

め、当事業年度末における退職

給付債務見込額に基づき、当中

間会計期間末において発生して

いると認められる額を計上して

おります。 

同左  従業員の退職給付に備えるた

め、当事業年度末における退職

給付債務見込額に基づき、当事

業年度末における退職給付債務

見込額に基づき計上しておりま

す。 

  (4）役員退職慰労引当金 (4）役員退職慰労引当金 (4）役員退職慰労引当金 

   役員の退職慰労金の支出に備

えるため、当事業年度末におけ

る役員退任慰労金規程に基づく

中間期末要支給額を計上してお

ります。 

同左  役員の退職慰労金の支出に備

えるため、当事業年度末におけ

る役員退任慰労金規程に基づく

期末要支給額を計上しておりま

す。 

４．リース取引の処理方法  リース物件の所有権が借主に移

転すると認められるもの以外のフ

ァイナンス・リース取引について

は、通常の賃貸借取引に係る方法

に準じた会計処理によっておりま

す。 

同左 同左 

５．ヘッジ会計の方法 (1) ヘッジ会計の方法 (1) ヘッジ会計の方法 (1) ヘッジ会計の方法 

   繰延ヘッジ処理によっており

ます。また、金利スワップにつ

いて特例処理の要件を充たすも

のについては、特例処理によっ

ております。 

同左 同左 

  (2) ヘッジ手段とヘッジ対象 (2) ヘッジ手段とヘッジ対象 (2) ヘッジ手段とヘッジ対象 

  ヘッジ手段・・・金利スワップ 

ヘッジ対象・・・借入金 

同左 同左 

  (3) ヘッジ方針 (3) ヘッジ方針 (3) ヘッジ方針 

   金利リスクの低減並びに金融

収支改善のため、対象債務の範

囲内でヘッジを行っておりま

す。 

同左 同左 

  (4) ヘッジの有効性評価の方法 (4) ヘッジの有効性評価の方法 (4) ヘッジの有効性評価の方法 

   特例処理の要件を充たしてい

るため、有効性の評価を省略し

ております。 

同左 同左 

６．中間キャッシュ・フロー

計算書（キャッシュ・フ

ロー計算書）における資

金の範囲 

 手許現金、随時引き出し可能な

預金及び容易に換金可能であり、

かつ、価値の変動について僅少な

リスクしか負わない、取得日から

３ヶ月以内に償還期限の到来する

短期投資からなっております。 

─────  手許現金、随時引き出し可能な

預金及び容易に換金可能であり、

かつ、価値の変動について僅少な

リスクしか負わない、取得日から

３ヶ月以内に償還期限の到来する

短期投資からなっております。 
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項目 
前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 
至 平成17年５月31日） 

前事業年度 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

７．その他中間財務諸表（財 

務諸表）作成のための基

本となる重要な事項 

(1) 消費税等の会計処理 (1) 消費税等の会計処理 (1) 消費税等の会計処理 

 税抜方式によっております。 

 ただし、控除対象外消費税等

のうち、固定資産等に係るもの

は長期前払費用として計上（５

年償却）し、それ以外は発生年

度の期間費用としております。 

同左 同左 

 

───── (2) 匿名組合出資の会計処理 

 当社は匿名組合出資を行ってお

ります。匿名組合の財産の持分相

当額を「投資有価証券」として計

上しております。匿名組合出資時

に「投資有価証券」を計上し、匿

名組合の営業により獲得した損益

の持分相当額については、「営業

損益」に計上するとともに同額を

「投資有価証券」に加減し、営業

者からの出資金（営業により獲得

した損益の持分相当額を含む）の

払い戻しについては、「投資有価

証券」を減額させております。  

(2) 匿名組合出資の会計処理 

 当社は匿名組合出資を行ってお

ります。匿名組合の財産の持分相

当額を「出資金」として計上して

おります。匿名組合出資時に「出

資金」を計上し、匿名組合の営業

により獲得した損益の持分相当額

については、「営業損益」に計上

するとともに同額を「出資金」に

加減し、営業者からの出資金（営

業により獲得した損益の持分相当

額を含む）の払い戻しについて

は、「出資金」を減額させており

ます。  
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表示方法の変更 

前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 

（自 平成16年12月１日 

至 平成17年５月31日） 

  

 ────── 

 （1）中間貸借対照表 

（イ）「証券取引法等の一部を改正する法律」（平成16年法

律第97号）により、証券取引法第２条第２項において、投資

事業有限責任組合及びこれに類する組合への出資を有価証券

とみなすこととされたことに伴い、前事業年度まで投資その

他の資産の「その他」に含めていたみなし有価証券を当中間

会計期間より「投資有価証券」に計上しております。 

 前中間会計期間及び前事業年度末の要約貸借対照表の投資

その他の資産の「その他」に含めて表示しております当該金

額は、次のとおりであります。  

（ロ）前中間会計期間において、固定資産の「投資その他の

資産」に含めて表示しておりました投資有価証券の「その

他」は、資産総額の100分の５超となったため、当中間会計期

間より区分掲記しております。なお、前中間会計期間におけ

る「投資有価証券」の金額は17,910千円、前事業年度末にお

ける「投資有価証券」の金額は29,668千円であります。  

前中間会計期間 187,162千円 

前事業年度末の要約

貸借対照表  
428,156千円 

  

 ────── 

 （2）中間損益計算書 

従来、売上高の内訳科目は、「流動化売上高」、「開発分

譲売上高」、「賃貸売上高」により区分表示しておりました

が、当期より事業活動をより明確に表示するため、「流動化

売上高」に含まれていた「投資用新築賃貸マンション売上」

を「開発売上高」と改めたうえ事業の性質が類似する「開発

分譲事業」と併せ、「開発売上高」として区分することに致

しました。また、「流動化売上高」に含まれていた「フィー

収入」を「ファンド売上高」として区分することに致しまし

た。これに伴い、対応する営業原価の内訳科目についても

「流動化原価」、「開発事業原価」、「賃貸原価」、「ファ

ンド原価」に変更いたしました。 

 なお、変更後の方法に基づき前期及び前中間会計期間の売

上高及び売上原価を示すと次のとおりとなります。  

 
区分 

前中間会計期間

（千円） 

前事業年度 

（千円） 

Ⅰ 売上高     

１．流動化売上高  6,044,390 8,631,060 

２．開発売上高  3,232,272 4,209,934 

３．賃貸売上高 677,621 1,501,395 

４．ファンド売上高 98,231 171,731 

売上合計 10,052,516 14,514,122 

Ⅱ 売上原価     

１．流動化原価  4,672,474 7,111,923 

２．開発原価  3,020,085 3,854,689 

３．賃貸原価  297,080 623,557 

４．ファンド原価 198 6,655 

原価合計  7,989,838 11,596,825 
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追加情報 

前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 

（自 平成16年12月１日 

至 平成17年５月31日） 

前事業年度 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年11月30日） 

 （1） 

―――――― 

 （1） 

―――――― 

（1）固定資産 

従来、販売用不動産として保有していた

賃貸ビル（建物：286,348千円、土地：

606,759千円）については、事業方針の変更

に伴い固定資産へ振り替えております。  

 （2） 

―――――― 

 （2） 

―――――― 

（2）販売用不動産 

 従来、賃貸物件として保有していた賃貸

ビル（建物：307,119千円、土地：308,500

千円）については、事業方針の変更に伴い

販売用不動産へ振り替えております。  

 （3） 

 ―――――― 

（3）外形標準課税  

「地方税法等の一部を改正する法律」

（平成15年法律第９号）が平成15年３月31

日に公布され、平成16年４月１日以降に開

始する事業年度より外形標準課税制度が導

入されたことに伴い、当中間会計期間から

「法人事業税における外形標準課税部分の

損益計算書上の表示についての実務上の取

り扱い」（平成16年２月13日 企業会計基

準委員会 実務対応報告第12号）に従い、

法人事業税の付加価値割及び資本割10,652

千円を販売費及び一般管理費として処理し

ております。 

 （3） 

 ―――――― 
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注記事項 

（中間貸借対照表関係） 

当中間期中の発行済株式数の増減 

該当事項はありません。  

前中間会計期間末 
（平成16年５月31日） 

当中間会計期間末 
（平成17年５月31日） 

前事業年度末 
（平成16年11月30日） 

※１．有形固定資産の減価償却累計額は、 

715,534千円であります。 

※１．有形固定資産の減価償却累計額は、 

637,108千円であります。 

※１．有形固定資産の減価償却累計額は、 

 599,273千円であります。 

※２．担保資産及び担保付債務 ※２．担保資産及び担保付債務 ※２．担保資産及び担保付債務 

(1）担保に供している資産は次のとおり

であります。 

(1）担保に供している資産は次のとおり

であります。 

(1）担保に供している資産は次のとおり

であります。 

現金及び預金 35,000 千円

販売用不動産 4,873,240  

仕掛販売用不動産 7,320,101  

建物 1,990,942  

土地 4,361,362  

計 18,580,646  

販売用不動産 7,096,357 千円

仕掛販売用不動産 10,875,917  

建物 1,793,219  

土地 4,446,291  

計 24,211,786  

現金及び預金 35,000 千円

販売用不動産 8,864,749  

仕掛販売用不動産  5,362,389  

建物  1,816,425  

土地  4,446,291  

計 20,524,856  

(2）担保付債務は次のとおりでありま

す。 

(2）担保付債務は次のとおりでありま

す。 

(2）担保付債務は次のとおりでありま

す。 

短期借入金 2,323,000 千円

１年以内返済予定

長期借入金 
2,732,948

  

長期借入金 11,573,793  

計 16,629,741  

短期借入金 3,077,000 千円

１年以内返済予定

長期借入金 
6,488,748

  

長期借入金 11,346,445  

計 20,912,193  

短期借入金  3,244,000  

１年以内返済予定

長期借入金 
 4,487,148

  

長期借入金  9,619,719  

計 17,350,867  

※３．消費税等の取扱い ※３．消費税等の取扱い ※３．    ─────  

 仮払消費税等及び仮受消費税等は、相

殺して流動負債「その他」に含めて表示

しております。 

同左   

４．偶発債務 ４．偶発債務 ４．偶発債務 

 下記の当社販売物件購入者について、

㈱アルカからの借入れに対し債務保証を

行っております。 

 下記の当社販売物件購入者について、

㈱アルカからの借入れに対し債務保証を

行っております。 

 下記の当社販売物件購入者について、

㈱アルカからの借入れに対し債務保証を

行っております。 

個人          15,982千円 個人          13,528千円 個人          15,729千円 

５． 

───── 

５．当社は、運転資金の効率的な調達を行

うため取引銀行と貸出コミットメント契約

を締結しております。これらの契約に基づ

く当中間期末の借入未実行残高は次のとお

りであります。  

貸出コミットメ

ントの総額 
1,000,000千円

借入実行残高 －  

差引額 1,000,000  

５．当社は、運転資金の効率的な調達を行

うため取引銀行と貸出コミットメント契約

を締結しております。これらの契約に基づ

く当事業年度末の借入未実行残高は次のと

おりであります。  

貸出コミットメ

ントの総額 
1,000,000千円

借入実行残高 80,000  

差引額 920,000  

- 13 -



（中間損益計算書関係） 

（中間キャッシュ・フロー計算書関係） 

前中間会計期間 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 
至 平成17年５月31日） 

前事業年度 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

※１．販売費及び一般管理費のうち主要な費

目及び金額は次のとおりであります。 

※１．販売費及び一般管理費のうち主要な費

目及び金額は次のとおりであります。 

※１．販売費及び一般管理費のうち主要な費

目及び金額は次のとおりであります。 

広告宣伝費 31,275千円

貸倒引当金繰入額 997 

役員報酬 46,875 

給与手当 123,373 

賞与引当金繰入額 4,681 

退職給付費用 4,700 

役員退職慰労引当金

繰入額 
7,317 

法定福利費 18,593 

福利厚生費 2,350 

租税公課 28,126 

地代家賃 780 

減価償却費 3,397 

支払報酬 6,370 

広告宣伝費 35,445千円

貸倒引当金繰入額  2,218 

役員報酬  52,155 

給与手当 157,412 

賞与引当金繰入額  5,816 

退職給付費用  4,193 

役員退職慰労引当金

繰入額 
 15,043 

法定福利費  25,221 

福利厚生費  2,112 

租税公課  56,988 

地代家賃  570 

減価償却費  7,223 

支払報酬  12,771 

支払手数料 38,402 

広告宣伝費 47,945千円

貸倒引当金繰入額  625 

役員報酬  95,400 

給与手当  279,013 

賞与引当金繰入額  5,816 

退職給付費用  8,777 

役員退職慰労引当金

繰入額 
 16,110 

法定福利費  40,607 

福利厚生費  14,509 

租税公課 58,613 

地代家賃  1,560 

減価償却費  6,707 

支払報酬  15,755 

支払手数料 87,490 

貸倒損失  13 

２．減価償却実施額 ２．減価償却実施額 ２．減価償却実施額 

有形固定資産      42,573千円 有形固定資産      37,834千円 有形固定資産      91,867千円 

無形固定資産        513千円 無形固定資産        771千円 無形固定資産       1,026千円 

前中間会計期間 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 
至 平成17年５月31日） 

前事業年度 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

※ 現金及び現金同等物の中間期末残高と中

間貸借対照表に記載されている科目の金額

との関係（平成16年５月31日現在） 

───── ※ 現金及び現金同等物の期末残高と貸借対照

表に記載されている科目の金額との関係（平

成16年11月30日現在） 

現金及び預金勘定 4,462,490千円

預入れ期間が３ヶ月を超

える定期預金 
△413,228 

現金及び現金同等物 4,049,261 

  現金及び預金勘定 2,785,368千円

預入れ期間が３ヶ月を超

える定期預金 
 △184,738 

現金及び現金同等物  2,600,629 
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（リース取引関係） 

前中間会計期間 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 
至 平成17年５月31日） 

前事業年度 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

 リース物件の所有権が借主に移転すると認

められるもの以外のファイナンス・リース取

引 

 リース物件の所有権が借主に移転すると認

められるもの以外のファイナンス・リース取

引 

 リース物件の所有権が借主に移転すると認

められるもの以外のファイナンス・リース取

引 

１．リース物件の取得価額相当額、減価償却

累計額相当額及び中間期末残高相当額 

１．リース物件の取得価額相当額、減価償却

累計額相当額及び中間期末残高相当額 

１．リース物件の取得価額相当額、減価償却

累計額相当額及び期末残高相当額 

  

取得価
額相当
額 
（千円） 

減価償
却累計
額相当
額 
（千円）

中間期
末残高
相当額 
（千円） 

工具器具備品 1,152 1,075 76 

無形固定資産 
(ソフトウェア) 

21,687 1,805 19,881 

合計 22,839 2,880 19,958 

  

取得価
額相当
額 
（千円）

減価償
却累計
額相当
額 
（千円）

中間期
末残高
相当額 
（千円）

車両運搬具 14,180 2,351 11,829

工具器具備品 21,606 2,936 18,670

無形固定資産 
(ソフトウェア)

10,038 3,178 6,859

合計 45,825 8,466 37,358

取得価
額相当
額 
（千円） 

減価償
却累計
額相当
額 
（千円）

期末残
高相当
額 
（千円）

車両運搬具 14,180 587 13,592

工具器具備品 10,122 1,349 8,772

無形固定資産 
(ソフトウェア) 

10,038 2,175 7,863

合計 34,341 4,112 30,228

 （注） 取得価額相当額は、未経過リース

料中間期末残高が有形固定資産の

中間期末残高等に占める割合が低

いため、支払利子込み法により算

定しております。 

同左  （注） 取得価額相当額は、未経過リース

料期末残高が有形固定資産の期末

残高等に占める割合が低いため、

支払利子込み法により算定してお

ります。 

２．未経過リース料中間期末残高相当額 ２．未経過リース料中間期末残高相当額 ２．未経過リース料期末残高相当額 

１年内 4,617千円

１年超 15,340千円

合計 19,958千円

１年内 9,855千円

１年超 27,503千円

合計 37,358千円

１年内 7,558千円

１年超 22,669千円

合計 30,228千円

 （注） 未経過リース料中間期末残高相当

額は、未経過リース料中間期末残

高が有形固定資産の中間期末残高

等に占める割合が低いため、支払

利子込み法により算定しておりま

す。 

同左  （注） 未経過リース料期末残高相当額

は、未経過リース料期末残高が有

形固定資産の期末残高等に占める

割合が低いため、支払利子込み法

により算定しております。 

３．支払リース料及び減価償却費相当額 ３．支払リース料及び減価償却費相当額 ３．支払リース料及び減価償却費相当額 

支払リース料 2,354千円

減価償却費相当額 2,354千円

支払リース料 4,353千円

減価償却費相当額 4,353千円

支払リース料 3,945千円

減価償却費相当額 3,945千円

４．減価償却費相当額の算定方法 ４．減価償却費相当額の算定方法 ４．減価償却費相当額の算定方法 

 リース期間を耐用年数とし、残存価額を

零とする定額法によっております。 

同左 同左 
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（有価証券関係） 

前中間会計期間末（平成16年５月31日現在） 

１．その他有価証券で時価のあるもの 

２．時価評価されていない主な有価証券の内容 

当中間会計期間末（平成17年５月31日現在） 

 子会社株式及び関連会社株式で時価のあるものはありません。 

前事業年度末（平成16年11月30日現在） 

１．その他有価証券で時価のあるもの 

２．時価評価されていない主な有価証券の内容 

  取得原価（千円） 
中間貸借対照表計上額 

（千円） 
差額（千円） 

(1）株式 12,293 14,511 2,217 

(2）債券       

国債・地方債等 － － － 

社債 － － － 

その他 － － － 

(3）その他 625 799 174 

合計 12,918 15,310 2,391 

  中間貸借対照表計上額（千円） 

その他有価証券   

金融債 40,000 

  取得原価（千円） 
貸借対照表計上額 

（千円） 
差額（千円） 

(1）株式 12,694 14,969 2,274 

(2）債券       

国債・地方債等 － －   

社債 － －   

その他 － － － 

(3）その他 625 899 274 

合計 13,319 15,868 2,548 

  貸借対照表計上額（千円） 

その他有価証券   

金融債 20,000 
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（デリバティブ取引関係） 

前中間会計期間（自平成15年12月１日 至平成16年５月31日） 

 ヘッジ会計を適用しているため、記載を省略しております。 

前事業年度（自平成15年12月１日 至平成16年11月30日） 

 ヘッジ会計を適用しているため、記載を省略しております。 

（持分法損益等） 

前中間会計期間（自平成15年12月１日 至平成16年５月31日） 

 当社は、関連会社を有していないため、該当事項はありません。 

前事業年度（自平成15年12月１日 至平成16年11月30日） 

 当社は、関連会社を有していないため、該当事項はありません。 
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（１株当たり情報） 

 （注） １株当たり中間（当期）純利益金額及び潜在株式調整後１株当たり中間（当期）純利益金額の算定上の基礎は、以下のとおりであり

ます。 

前中間会計期間 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 

（自 平成16年12月１日 

至 平成17年５月31日） 

前事業年度 

（自 平成15年12月１日 

至 平成16年11月30日） 

１株当たり純資産額 129,315円40銭

１株当たり中間純利益 29,602円07銭

潜在株式調整後１株当

たり中間純利益金額 
24,939円16銭

１株当たり純資産額 23,510円44銭

１株当たり中間純利益 3,801円64銭

潜在株式調整後１株当

たり中間純利益金額 
3,694円25銭

１株当たり純資産額 19,829円73銭

１株当たり当期純利益 2,833円01銭

潜在株式調整後１株当

たり当期純利益金額 
2,577円65銭

   当社は、平成16年７月20日付で１株につき

２株、また平成16年11月19日付で１株につき

５株の株式分割を行っております。 

 なお、当該分割が前期首に行われたと仮定

した場合の前中間会計期間における１株当た

り情報については、以下のとおりとなりま

す。 

  

１株当たり純資産額  12,931.54円

１株当たり中間純利益 2,960.21円

潜在株式調整後１株当た

り中間純利益金額 
2,493.92円

 当社は、平成16年７月20日付で１株につき

２株、また平成16年11月19日付で１株につき

５株の株式分割を行っております。 

 なお、当該分割が前期首に行われたと仮定

した場合の前事業年度における１株当たり情

報については、以下のとおりとなります。 

なお、潜在株式調整後１株当たり当期純

利益金額については、新株予約権残高を有

しておりますが、当社株式は非上場であ

り、かつ店頭登録もしていないため、記載

しておりません。  

１株当たり純資産額  9,943.36円

１株当たり当期純利益 2149.41円

  

前中間会計期間 

(自 平成15年12月１日 

至 平成16年５月31日) 

当中間会計期間 

(自 平成16年12月１日 

至 平成17年５月31日) 

前事業年度 

(自 平成15年12月１日 

至 平成16年11月30日) 

１株当たり中間（当期）純利益金額       

中間（当期）純利益（千円） 720,582 1,276,590 793,109 

普通株主に帰属しない金額（千円） － － － 

普通株式に係る中間（当期）純利益 

（千円） 
720,582 1,276,590 793,109 

期中平均株式数（株） 24,342 335,800 279,953 

潜在株式調整後１株当たり中間（当期）純利益

金額 
      

中間（当期）純利益調整額（千円） － － － 

普通株式増加数（株） 4,551 9,761 27,733 

希薄化効果を有しないため、潜在株式調整後１

株当たり中間（当期）純利益の算定に含めなか

った潜在株式の概要 

―――――― ――――――  ―――――― 
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（重要な後発事象） 

前中間会計期間 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年５月31日） 

当中間会計期間 
（自 平成16年12月１日 

至 平成17年５月31日） 

前事業年度 
（自 平成15年12月１日 
至 平成16年11月30日） 

株式分割（無償交付）の件 

 平成16年５月12日開催の当社取締役会の決

議に基づき、平成16年７月20日をもって普通

株式１株を２株に分割いたします。 

 ――――――  ―――――― 

(1) 分割により増加する株式数 

普通株式          30,080株 

    

(2) 分割の方法 

 平成16年５月31日の最終の株主名簿に記

載または記録された株主の所有株式数を、

１株につき２株の割合をもって分割する。 

    

(3) 配当起算日 

平成16年６月１日 

 当該株式分割が前期首に行われたと仮定

した場合の前中間会計期間及び前事業年度

における１株当たり情報、並びに当期首に

行われたと仮定した場合の当中間会計期間

における１株当たり情報は以下のとおりと

なります。なお、前中間会計期間における

１株当たり情報は、前期首に平成15年６月

29日に行われた株式併合（50株を１株に併

合）が行われたと仮定して算定しておりま

す。 

    

前中間会計
期間 

当中間会計
期間 

前事業年度 

１株当たり
純資産額 

１株当たり
純資産額 

１株当たり
純資産額 

46,781円 
49銭 

64,657円 
70銭 

49,716円 
80銭 

1株当たり
中間純利益 

1株当たり
中間純利益 

1株当たり
当期純利益 

7,976円 
91銭 

14,801円 
03銭 

10,747円 
04銭 

潜在株式調
整後１株当
たり中間純
利益金額に
ついては、
新株予約権
を有してお
りますが、
非上場であ
りかつ店頭
登録もして
いないた
め、期中平
均株価が把
握できませ
んので記載
しておりま
せん。 

潜在株式調
整後１株当
たり中間純
利益 

12,469円 
58銭 

潜在株式調
整後１株当
たり当期純
利益金額に
ついては、
新株予約権
を有してお
りますが、
非上場であ
りかつ店頭
登録もして
いないた
め、期中平
均株価が把
握できませ
んので記載
しておりま
せん。 
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