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売上高・経常利益の推移
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20022002年以降、年以降、44期連続の増収・増益期連続の増収・増益

20052005年年1111月期は、前期比月期は、前期比1919％増収・％増収・

7979％増益の見込み％増益の見込み
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業績概要
（百万円、％）

2004年11月期3Q 2005年11月期3Q 増減 2005年11月期3Q

（単体） 構成比 （単体） 構成比 比率 （連結） 構成比

売上高 12,319 100.0 15,338 100.0 3,019 124.5 15,831 100.0

売上原価 9,847 79.9 11,414 75.7 1,567 115.9 11,606 75.7

売上総利益 2,471 20.1 3,924 25.6 1,114 158.8 4,225 26.7

販管費 623 5.1 788 5.1 165 126.5 890 5.6

営業利益 1,848 15.0 3,135 20.4 1,016 169.6 3,334 21.1

経常利益 1,450 11.8 2,743 18.6 1,022 189.2 2,932 18.5

四半期純利益 742 6.0 1,449 9.4 707 195.3 1,554 9.8

EPS(円） 14,130.74 4,296.43 -9,834 30.4 4,610.45

ROE（％） 24.9 19.6 -5 20.9

ROA（％） 2.8 3.9 1 4.0

33 44 11 133.3 151人当たり経常利益
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セグメント別業績概要（単体）売上高・売上総利益
（百万円、％）

2004年11月期3Q 2005年11月期3Q 増減

（単体） 構成比 （単体） 構成比 前期比

合計 12,319 100.0 15,338 100.0 2,994 124.5

不動産流動化事業 7,799 63.3 10,186 78.1 2,387 130.6

不動産ファンド事業 122 1.0 251 1.9 129 204.9

不動産開発事業 3,318 26.9 3,732 28.6 414 112.4

不動産賃貸事業 1,089 8.8 1,168 9.0 79 107.2

売上高

2004年11月期3Q 2005年11月期3Q 増減

（単体） 粗利益率 （単体） 粗利益率 前期比

合計 2,471 20.1 3,924 25.6 1,453 158.8

不動産流動化事業 1,493 19.1 2,389 23.5 896 160.0

不動産ファンド事業 122 100.0 249 99.2 127 204.3

不動産開発事業 227 6.8 549 14.7 322 241.2

不動産賃貸事業 628 57.7 735 62.9 107 117.0

売上総利益
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セグメント別業績概要（連結）売上高・営業利益

（百万円、％）

2005年11月期3Q 2005年11月期3Q

（売上高） 構成比 （営業利益） 営業利益率

合計 15,831 100.0 3,829 24.2

不動産流動化事業 10,186 64.3 2,271 22.3

不動産ファンド事業 251 1.6 217 86.5

不動産開発事業 3,732 23.6 453 12.1

不動産賃貸事業 1,186 7.5 678 57.2

不動産管理事業 270 1.7 22 8.1

ｵﾙﾀﾅﾃｨﾌﾞｲﾝﾍﾞｽﾄﾒﾝﾄ事業 204 1.3 186 91.2
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バランスシート要旨（1）

2,0402,040

33,44033,440資産合計資産合計

2005年11月期

中間期（単体）

2005年11月期

中間期（単体）

（百万円）

2005年11月期
3Q（連結）

2005年11月期
3Q（連結）

18,38618,386

24,92324,923

21,42921,429

28,29628,296

5,5065,506

38,87738,877

固定資産（不動産）固定資産（不動産）

棚卸資産（不動産）棚卸資産（不動産）

現金及び預金現金及び預金

投資有価証券投資有価証券

増加増加減少減少

4,0654,065

7,1647,164

19,36819,368

3,3493,349

2121

1,4431,443

214214

7575

3,8413,841

931931

7,8207,820

21,76621,766

出資金出資金 2828 -- -- 2828

その他資産その他資産 772772 1,7241,724 2,7372,737 2,8262,826

5,0835,083

36,81336,813

2005年11月期
3Q（単体）

2005年11月期
3Q（単体）

931931

7,2187,218

21,76621,766

2828

1,7851,785

現在の棚卸資産は
・予想売上約35,500百万円に相当

（銀座ウォールビル除く）

投資有価証券減少は

・オルフェウスキャピタルのスキーム組直し

による匿名組合出資回収によるもの。
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バランスシート要旨（2）

9,6979,697

33,44033,440負債・資本合計負債・資本合計

2004年11月期

中間期（単体）

2004年11月期

中間期（単体）

（百万円、％）

2005年11月期
3Q（連結）

2005年11月期
3Q（連結）

1,0451,045

6,7776,777 10,15010,150

6,3786,378

38,87738,877

その他負債その他負債

有利子負債（長期）有利子負債（長期）

有利子負債（短期）有利子負債（短期）

株主資本株主資本

増加増加減少減少

7,8947,894

3,5113,511

12,33612,336

5,2645,264

248248

5,4055,405

3,1323,132

8,2488,248

7,7827,782

16,46916,469

株主資本比率株主資本比率 23.6123.61 21.221.2

1,3651,365

468468

--

10,01710,017

36,81336,813

2005年11月期
3Q（単体）

2005年11月期
3Q（単体）

8,1438,143

3,6543,654

14,99914,999

22.1122.11

＊長期借入れから1年以内長期借入金及び1年以内返済予定社債への振替額468百万円（内社債12百万円）です。
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キャッシュフロー計算書要旨
（百万円）

2005年11月期2Q 2005年11月期3Q

（連結） （連結）

営業活動によるキャッシュフロー -301 -4,187 3,886

税引前当期純利益 2,409 2,934 -525

減価償却費 81 196 -115

資産及び負債の増減額 -2,564 -6,425 3,861

その他 -227 -892 665

投資活動によるキャッシュフロー -3,643 -601 -3,042

設備投資支出 -62 -143 81

投資有価証券の増減額 -3,609 -496 -3,113

その他 28 38 -10

財務活動によるキャッシュフロー 3,399 7,540 -4,141

社債・借入金の増減額 3,439 7,505 -4,066

配当金支払い -40 -40 0

株式発行による収入 - 75 －

現金・現金同等物の増加額 -545 2,751 -3,296

2,600 2,600 0

15 15 0

期末残高 2,070 5,366 -3,296

現金及び現金同等物の期首残高

新規連結子会社の現金及び現金同等物の期末残高

増減
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当資料に記された東誠不動産の現在の計画・見通し・戦略等のうち歴史的事実でないものは、将来

の業績に対する見通しであります。将来の業績に対する見通しは、将来の営業活動や業績に関する

説明における「確信」、「期待」、「計画」、「戦略」、「見込み」、「予測」、「予想」その他これらの類義語を

用いたものに限定されるものではありません。これらの情報は、現在において入手可能な情報から得

られた東誠不動産の経営者の判断に基づいております。実際の業績は、様々な重要な要素により、

これらの業績見通しとは大きく異なる結果となる場合があります。このため、これらの業績見通しのみ

に全面的に依拠して投資判断されることは、お控えいただくようお願いいたします。また、新たな情報、

将来の事象、その他の結果にかかわらず、常に東誠不動産が将来の見通しを見直すとは限りません。

当資料は、あくまで東誠不動産をより深く理解していただくためのものであり、必ずしも投資をお勧め

するためのものではありません。

今後ともよろしくお願いいたします。

当資料取り扱い上の注意
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ＩＲに関するお問い合わせ先

経営企画部

TEL：03-5256-3693

FAX：03-5256-3688

URL : http://toseifudosan.co.jp

Tokyo Value up Partner


